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Generalforsamling i Ejerforeningen Bølge 3 og 4 mandag den 28. juni 2021

Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det seneste år
I henhold til Vedtægternes pkt. 6.5 stk. 1 aflægges der årsberetning for foreningens virke i det forgangne år.
Det er foreningens 4. ordinære generalforsamling. Referatet af mødet vil efter dirigentens godkendelse efterfølgende blive lagt ud på foreningens hjemmeside, som jeg håber alle er opmærksom på.
Skulle der være problemer med adgang til hjemmesiden, vil foreningens administrator Finn Nielsen være behjælpelig med koder og hjælp i øvrigt.
For en god ordens skyld skal jeg gøre opmærksom på, at alle referater af årets bestyrelsesmøder også kan findes på hjemmesiden, ligesom man også her finder årsrapporterne. På hjemmesiden finder I også dagsordner og referater af Grundejerforeningens møder, og I kan også her finde Grundejerforeningens årsrapporter.
Bestyrelsen har afholdt 5 møder i det forgangne år. 
Forhold vedrørende alle 5 Bølger er blevet behandlet i Grundejerforeningen, hvor vores Ejerforening er repræsenteret ved mig og Carsten Jespersen, som også er formand for Grundejerforeningen.
Grundejerforeningens bestyrelse består desuden af Jens Uth og Holger Simonsen fra Bølge 1 og 2 og Bertel Nielsen og Lars Bache fra Bølgen A/S i Bølge 5. Alle kompetente bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsesmedlemmerne fra Bølge 1 og 2 tilfører bestyrelsesarbejdet stor viden på baggrund af mange års bestyrelsesarbejde i Bølge 1 og 2. Samarbejdet foregår upåklageligt.
Flere og flere forhold behandles i Grundejerforeningen, hvorfor jeg på denne generalforsamling vil berøre en række af de sager, der er blevet diskuteret og besluttet i Grundejerforeningen.
Af Grundejerforeningens arbejde skal nævnes.
Alle 5 Bølger har nu på 2. år Søren Østergaard som vicevært. Hans opgave er bl.a. at vedligeholde græsarealet mod øst, renholde diverse kælderrum, skifte pærer og feje foreningens udendørsarealer og fjerne ukrudt. Han renholder ikke bøgepuren mod vest, da det er kommunal ejendom.  Skulle man have bemærkninger eller ønsker til hans arbejde, er man velkommen til at henvende sig til mig, som er hans kontaktperson.
Grundejerforeningen varetager vinduesvask, alarmanlæg, sprinkleranlæg, servicering af porte, og som det fremgik på aftenens første samling også ladestandere i P-kælderen.
Grundejerforeningen har opsat kameraer til sikring af indkørselsforholdene i begge ender af Bølgerne.
Af hensyn til nye ejere kan jeg oplyse, at der bliver gjort rent i fællesområderne omkring trappe tårnene og cykelrum mm. en gang om ugen. Begyndende i Bølge 5 om mandagen og sluttende i Bølge 1 om fredagen. Altså én rengøring om ugen i hver Bølge.
Vinduesvasken foretages af firmaet Per Simonsen og sker 4 gange om året. 2 gange den store tur og to gange den lille tur. Ved den store tur vaskes også vinduer på siderne af Bølgerne og glassene i opgangene poleres også.
Vi har fortsat et problem med hensyn til rengøring af P -kælderen. Den trænger gevaldig, men så længe Bachgruppen fortsat bruger dele af kælderarealet som arbejdsplads og opbevaring, og de støvende betonreparationer endnu ikke er tilendebragt, vil der ikke blive gjort rent i kælderen. Vi forventer dog at Bach Gruppen vil foretage en rengøring når betonarbejdet på bastionerne er tilendebragt. Først derefter vil der blive lavet en rengøringsturnus for så vidt angår p-kælderen.
Grundejerforeningen har nedsat et underudvalg omkring vejforholdene ved Bølgen, hvor formændene for Ejerforeningen Bølge 1 og 2 sidder.
Det er Grundejerforeningens opfattelse, at der kører for mange biler og der køres generelt for stærkt på ”Ved Bølgen”. Dette har været forsøgt afhjulpet ved bump, hvilke dog forårsagede mere støj end godt var. De blev fjernet igen.
Udvalget har haft møde med Vejles borgmester og kommunaldirektør og efterfølgende afholdt et møde med kommunale embedsmænd for at undersøge nye veje til begrænsning af trafikken og støjen.
Vi har blandt andet på dette møde foreslået at ensrette vejen, lave andre chikaner end de skrottede og lave yderligere hastighedsbegrænsninger ved ny skiltning.
Vejle Kommune har i løbet af juni måned udført en ny trafiktælling på Ved Bølgen, og vi afventer nu kommunens svar på vore ønsker. Det skal understreges, at såvel politikere som embedsmænd er meget lydhøre over for vore ønsker, og vi forventer derfor, at der vil blive taget yderligere og positive initiativer fra kommunens side. Men at lukke vejen er ikke længere en mulighed. Ting tager tid. Også fordi mange forhold, når det drejer sig om veje, skal vendes med politiet.
Grundejerforeningens kontakt til kommunen har også betydet, at asfaltbelægningen i rundkørslen mod syd er blevet reguleret, så vi undgår vinterens mange og store vandansamlinger.
Når vi er ved asfalt, kan vi med glæde konstatere, at der endelig blev lagt slidlag på vores nordlige parkeringsplads. Grundejerforeningen råder nu over parkering langs Bølgerne i de markerede båse og for enden af Bølge 1 og Bølge 5. 
Langs med Bølgerne kan man parkere ubegrænset i de markerede båse og for enderne også ubegrænset, hvis køretøjet vel at mærke er registreret i Parkeringskompagniet. Her skal man have en APP og et log ind, som administreres af medlem af grundejerforeningen Holger Simonsen. 
Nu til vores egen Ejerforening, som har haft og fortsat har store udfordringer.
Det meste af bestyrelsens arbejde er gået med afleveringsforretningen. 
Igennem årene har vi måtte leve med mange uafsluttede arbejder, hvilket vi igen og igen påpegede over for bygherre. Utallige gennemgange af byggeriet, er det blevet til. Først i marts måned i år, var vi kommet så langt, at vi kunne samle de resterende punkter i en endelig afleveringsprotokol, som jeg i forbindelse med generalforsamlingen har offentliggjort.
Afleveringsprotokollen er tilsluttet af begge parter og drejer sig især om kritiske forhold med hensyn til konstruktionen af bastionerne øst og vest for bølgerne 3-5 og nord for Bølge 5.  Det drejer sig om områder med for lidt dæklag, områder, hvor revnevidden er for stor, huller i overfladen, synlig armering, afskalninger og fugeslip. Derudover allerede gennemførte reparationer af dårlig kvalitet. 
Protokollen anbefaler ligeledes løsninger. 
Afleveringsprotokollen bygger på en analyse, som bestyrelsen bestilte hos ingeniørfirmaet TRI-Consult i Aarhus og på en række forslag til at afhjælpe de kritisable forhold også stillet af det omtalte ingeniørfirma.
Bach Gruppen påbegyndte reparationerne den 20. maj. Hvor vidt arbejdet er tilendebragt vide endnu ikke, da Bach Gruppen endnu ikke har meldt arbejdet færdigt. Ejerforeningen har derfor ikke overtaget de pågældende bastioner. 
Vi er blevet stillet i udsigt, at de udførte reparationer vil få samme levetid som konstruktioner uden reparationer, og at der vil blive gjort et stort arbejde for at sikre, at overfladerne vil fremstå så ensartet som muligt og ligne overfladerne i Bølge 1 -2. 
Vi har stillet krav om dokumentation af udført arbejde i henhold til protokollen.
Jeg har i dag modtaget en kort rapport omhandlende renovering af bastionen / de skråfacader. Den har bestyrelsen af gode grunde ikke taget stilling til. Jeg har desuden modtaget en mail fra Bach Gruppen ved Martin Rasmussen, hvor han stiller en afsluttende rapport i udsigt udarbejdet af ingeniørfirmaet Nor Consult. Jeg forventer at den tager stilling til krav, løfter og andet, som er udtrykt i afleveringsprotokollen. 
I denne mail bekræfter Bach Gruppen også, at et forholds stort stykke afbrækket beton er sendt til analyse hos PELCON. Dette for at sikre at betonen har den lovede kvalitet. 
Anne Karen og Erik Dahl Rasmussen har stillet en række spørgsmål under punktet eventuelt. Dem vender vi tilbage til.
Afleveringsprotokollen indeholder desuden et punkt vedr. udskiftning af altanbrædderne. Efter mange overvejelser er bygherre nu kommet frem til den konklusion, at alle altaner skal have nye brædder – nemlig de samme, som ligger i Bølge 1 – 2. 
Det er dog ikke så enkelt som det lyder, da alle gamle kompositbrædder skal fjernes, alle overflader skal rengøres for lim og snavs og alle nye brædder skal pålægges. 
Dertil kommer transport og opbevaring af materialerne, som er en større logistisk operation. Ejerforeningen forventer at transport af alle brædder sker ved hjælp af lift, og at arbejdet i den enkelte lejlighed bliver annonceret i god tid. Ejerforeningen forventer også, at arbejderne, der skal udfører arbejdet vil være påpasselige ved brug af elevatorerne, at de løbende vil gøre rent efter sig og endelig vil være hensynstagende, når de uundgåeligt skal ind i vore lejligheder for at kunne arbejde på altanerne. 
Vi regner med, at Bach Gruppen vil gøre alt for at efterkomme vore ønsker.
Også elevatorerne er blevet nævnt i Afleveringsprotokollen. Ejerforeningen har konstateret ridser, som vi har krævet fjernet. Det har Bach Gruppen sagt ja til, men reparationen er endnu ikke foretaget.
I foråret sprang en bombe, som desværre bragte Bølgen ind i centrum af en sag rejst mod Bach Gruppen på grund af en større byggeskandale i København. 
Ved opførelsen af et højhus i København blev der konstateret svindel med betonens sammensætning. En sag, som ikke har noget med vores byggeri at gøre. Sagen fik dog pressen til at interessere sig for andre af Bachgruppens byggerier – herunder Bølgen i Vejle.
Således foretog TV2 gennem nogle måneder undersøgelser af byggeriet i Vejle og påstod, at Bachgruppen A/S havde foretaget ændringer i projektet Bølge 3-5, uden at disse i henhold til byggetilladelsen var blev forelagt Vejle Kommune til godkendelse, og at disse konstruktionsændringer kunne svække byggeriet.
Bachgruppen A/S oplyste over for Ejerforeningen, at der var blevet foretaget konstruktionsændringer, men at disse på ingen måde svækkede konstruktionen, og at Vejle Kommune ikke er blevet orienteret om disse ændringer, idet det ikke var Bachgruppens opfattelse, at den havde pligt til dette. Gruppen ville dog gøre det snarest. 
 Konstruktionsændringerne havde at gøre med konstruktionen af elevatortårnene, som spiller en væsentlig rolle i bygningernes statik.
Ejerforeningens bestyrelse blev dels ved en henvendelse fra TV2 tirsdag den 23. marts 2023 og dels ved en mail fra Vejle Kommune blevet gjort opmærksom på disse påstande.  Bestyrelsen blev også bekendt med, at TV2 ved journalist Morten Spiegelhauer foretog interviews af flere af Bølgens beboere samme dag.

Bestyrelsen kontaktede straks Bachgruppen A/S v/ juridisk direktør Martin Rasmussen for at blive orienteret om sagens sammenhæng og behandlede efterfølgende sagen på et bestyrelsesmøde den 24. marts 2021.
Senere på foråret blev bestyrelsen orienteret af medlemmer af Bach Gruppens direktion, som understregede, at alt ville blive gjort for at bringe de kritisable forhold i orden – ikke mindst i et tæt samarbejde med Vejle Kommune.
Dette samarbejde er nu sat i gang. Et uvildigt ingeniørfirma – Sweco – er sat på opgaven, og Ejerforeningen forventer ingeniørfirmaets redegørelse ultimo september. 
Ingeniørfirmaet har over for ejerforeningen oplyst, at der ikke er grund til bekymring, for så vidt angår selve byggeriets konstruktion.
Ejerforeningens bestyrelse besluttede ikke at gå ind i sagen, som den indtil videre opfattede som en sag mellem Bach Gruppen og Vejle kommune og fordi vi på daværende tidspunkt ikke havde tilstrækkelig viden om sagen og generelt ikke mente, at den skulle håndteres i offentligheden gennem pressen.
Bestyrelsen orienterede i øvrigt straks pr. mail Ejerforeningens medlemmer om sagen.
Der er nu udarbejdet en tidsplan for det opklarende arbejde, og ejerforeningens bestyrelse bliver orienteret løbende på baggrund af dagsordner fra de afholdte møder mellem Bach Gruppen, kommunen og Sweco.
I forbindelse med førnævnte sag blev der rejst tvivl om altanernes styrke på baggrund af en udefra kommende henvendelse, hvilket foranledigede bestyrelsen til at bede Bach Gruppen om en redegørelse. Bestyrelsen har taget til efterretning, at Bach Gruppen har sat en ekstern rådgiver på opgaven og afventer konklusionen på dette arbejde. Bestyrelsen har ingen umiddelbar grund til at tvivle på altanernes styrke.
Og nu til noget helt andet. 
Et tilbagevendende problem er håndtering af affald. Der er fortsat nogle der ikke respekterer, at pap skal sammenfoldes og smides i papcontaineren, at de grønne poser skal i den grønne affaldscontainer, at de sorte poser med restaffald skal ned gennem affaldsskakten, at man selv skal fjerne stort og uhåndterligt affald og ikke bare stille det ved siden af containerne, at blomstermuld skal i den dertil indrettede spand osv. osv. Glas skal man selv bringe af vejen.
Der er af og til beboere eller deres leverandører, der har blokeret de automatiske døre. Det må man for gud skyld ikke. Så ødelægger man automatikken. Hvis man ønsker at døren i en længere tid skal stå åben, skal man blot trykke på den lille kontakt på boksen over døren. Når man skal bringe døren tilbage til normal funktion, skal den lille kontakt sættes tilbage i midterposition.
Vi har i begyndelsen af året diskuteret og besluttet at foreslå ændringer af Ejerforeningens vedtægter. Det er blandt andet meningsforstyrende fejl i teksten, der gør det dette nødvendigt. Dette arbejde er dog sat i bero, da en forestående sammenlægning af de to ejerforeninger kan komme på tale, hvilket vil kræve en helt ny vedtægt.  Flere og flere forhold lægges over i Grundejerforeningen, og der er i begge ejerforeningers bestyrelse enighed om at tage initiativ til at en sammenlægning, som selvfølgelig skal bringes til diskussion og afstemning i ejerforeningerne, Dertil er forslaget ikke modent.
Til oplysning for nye medlemmer af ejerforeningen skal jeg gøre opmærksom på, at Ejerforeningen har indgået aftale med firmaet Kalhave om service af de enkelte lejligheders ventilationsanlæg. For at blive serviceret skal den enkelte lejlighed dog være tilmeldt ordningen. Nærmere ved foreningens administrator Finn Nielsen.
Ejerforeningens bestyrelse har flere gange villet tage initiativ til en oprydningsdag, hvor vi kunne komme rundt i krogene og fjerne ting og sager, som er blevet efterladt i fællesarealerne. Vi har også sammen med jer villet slå forstand i hvordan vi udnytter vore fællesarealer bedst muligt. Det er ikke blevet til noget. Ikke mindst fordi byggeriet ikke er afleveret 100%. Tiden har ikke været til det.
Siden Ejerforeningens start for 4 år siden har Erik Bruun været suppleant i Ejerforeningen og dermed også deltaget i alle bestyrelsesmøder. Han træder nu ud for at gøre plads til en ny suppleant. Jeg vil gerne takke ham for indsatsen.

                 Hans Erik Duschek-Hansen, formand for Ejerforeningen 



