Referat af Generalforsamling 2025 i Grundejerforeningen Bølgen

Dato og tidspunkt: 04. juni 2025 kl. 19.00  
Sted: Lido Cafeen   

Deltagere:  
- Per Munk Laustsen, formand
- Jens Uth, bestyrelsesmedlem 
- Klaus Kaack Andersen, bestyrelsesmedlem
- Bertel Dybdal Nielsen, bestyrelsesmedlem
- Hans Erik Duschek-Hansen, bestyrelsesmedlem
- Jakob N. Andersen, observatør
- Henning Heiner Nielsen, observatør
- Lars Peter Bache, observatør
- Briam Langgaard Jensen, observatør
- Holger Simonsen, administrator
- Finn Nielsen, administrator og referent.

Dagsorden 
1. Valg af dirigent
1. Bestyrelsens beretning for det forløbne år
1. Aflæggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor
1. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer
1. Vedtagelse af budget og fastsættelse af bidrag
1. Valg af bestyrelsesmedlemmer
1. Valg af revisor og revisorsuppleant
1. Eventuelt
Forslag, der af medlemmerne ønskes behandlet på den ordinære generalforsamling, skal være bestyrelsen i hænde senest 10 dage før afholdelse af generalforsamlingen.


Generalforsamling
Per bød velkommen til den samlede bestyrelse samt øvrige bestyrelsesmedlemmer i Ejerforeningerne, som var blevet indbudt til mødet. 
1. Valg af dirigent
Per foreslog Holger Simonsen som dirigent. Holger blev enstemmigt valgt. Han konstaterede, at Generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til vedtægterne og gik herefter videre til næste punkt på dagsordenen.

2. Bestyrelsens beretning for det forløbne år
Per henviste til den af ham udarbejdede beretning. Denne blev i øvrigt også anvendt til det fælles formøde forud for Generalforsamlingerne i Ejerforeningen Bølgen 1 & 2 og Ejerforeningen Bølgen 3 & 4 mandag den 26. maj 2025.

Beretningen blev derfor gengivet i punktform. Se beretningen på hjemmesiden.

Per sluttede med at takke den samlede bestyrelse for samarbejdet i det forløbne år, hvor alle virkelig havde løftet opgaverne som et team.

Beretningen blev godkendt uden anmærkninger.

3. Aflæggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor
Holger gennemgik regnskabet for driftsåret 2024. Han fremhævede udvalgte poster – særligt i relation til budgetforudsætningerne.

Regnskabet blev godkendt.

4. Forslag fra bestyrelsen og/eller medlemmer.
Hans Erik havde fremsendt følgende forslag:
”Det påhviler den enkelte ejer i henhold til vedtægterne at vedligeholde alle bevægelige dele - døre og vinduer - og afholde de i den forbindelse opståede udgifter”.

Hans Erik henviste til et forslag fra en beboer om, hvor grænsen går mellem beboernes egne vedligeholdsopgaver og grundejerforeningens ansvar. Vedtægterne åbner her for fortolkning, hvilket Hans Erik gerne ser bliver præciseret gennem ovennævnte forslag. Eksempler er at skydedøre og vinduers el-styring af åben/luk er beboerens eget ansvar– samt øvrige døre og vinduer ud mod facaden. Alle døre bør som minimum én gang årligt smøres og efterspændes mv.

Dette forslag blev godkendt!

5. Vedtagelse af budget og fastsættelse af bidrag.
Holger fremlagde udkast til Budget 2025. Der er en markant stigning i posten vedligehold, som går fra 130.000 kr. til 250.000 kr. Stigningen skyldes forventede omkostninger til servicekontrakter og andre omkostninger til reparation mv.. Som følge heraf er bidraget fra hver enkelt Bølge øget med 50.000 kr. 

Budgettet blev godkendt incl. det forhøjede bidrag. 

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Valgt blev:
Jens Uth, Bølge 2
Klaus Kaack Andersen, Bølge 1
Bertel Dybdal Nielsen, Bølge 5
Hans Erik Duschek-Hansen, Bølge 4
Per Munk Laustsen, Bølge 3

7. Valg af revisor og revisorsupplant.
Finn Nielsen blev genvalgt. 
Der blev ikke valgt nogen suppleant.

8. Eventuelt
Tættere samarbejde mellem Ejerforeningerne nu hvor en samlet fusion ikke er mulig:
Hans Erik åbnede en drøftelse om graden af dialog med beboerne. Er vi fortsat enige om, at der eksisterer et tæt samarbejde? Og hvor er den demokratiske proces i selve grundejerforeningen, som vi nu er samlet i? Hans Erik udtrykte bekymring for, at processen er for lukket og dermed ikke reelt demokratisk grundet strukturen med Ejerforeninger og Grundejerforening.
Holger foreslog, at det hidtidige fællesmøde (forud for generalforsamling i Ejerforeningerne) – fremover får en mere formel karakter og bliver det forum, hvor den demokratiske proces reelt kan udfolde sig.
Jakob indskød herefter, at der kan være en risiko for, at mødet bliver for omfattende og tungt, hvis alle forhold skal drøftes på ét fællesmøde.
Lars udtrykte, at Bølgen 5 bakker fuldt op om ønsket om et godt og tæt samarbejde. Han understregede, at deres bidrag fortsat skal ske ud fra det, der har været gældende siden byggeriets opførelse – nemlig at alle Bølger fremstår på samme måde. I øjeblikket er det de enkelte Ejerforeninger såvel som Bølge 5, som hver især har ansvaret for eventuelle større reparationer på deres Bølger, f.eks. hvis taget på en Bølge måtte kræve større reparation. Uanset om Ejerforeningerne for Bølge 1+2 og Bølge 3+4 fremadrettet måtte vælge et tættere samarbejde omkring større reparationer, så ønsker Bølge 5 ikke at indgå heri, ligesom Bølge 5 ikke vil støtte op omkring eventuelle ønsker der kan karakteriseres som ekstravagante tiltag.
Holger bemærkede, at selvom der arbejdes på et tættere samarbejde, kan der fortsat være én grundejerforening og to ejerforeninger. Det nuværende regelsæt og viden omkring en eventuel fusion muliggør ikke en anden struktur på nuværende tidspunkt med mindre der sker en sammatrikulering af Bølge 1+2 og Bølge 3+4.
Jens udtrykte ønske om, at man slår sig helt sammen via sammatrikulering – så Bølge 1-4 agerer som én enhed og på lige fod, uanset tidligere opdeling.
Holger påpegede, at der faktisk er lagt en plan for en økonomisk sammenlægning, som fortsat kan anvendes afhængig af hvilken vej vi går mht. en evt. sammenlægning eller ej af ejerforeningerne for Bølge 1-4.

Per afsluttede diskussionen omkring dette punkt, idet sonderingerne vil blive fortsat i bestyrelsens arbejde det kommende år.

Elevator:

En beboer havde ønsket at få vendt og drøftet det faktiske serviceniveau for elevatorerne, med henvisning til et konkret tilfælde, hvor en elevator gik i stå en lørdag.
Holger oplyste, at der er en gældende serviceaftale med KONE. Aftalen indebærer blandt andet, at alle elevatorer bliver serviceret én gang årligt. Skulle der sidde personer fast i en elevator, forpligter KONE sig til at rykke ud inden for en time – også i weekenden.
Den nuværende aftale er indgået til en forholdsvis lav timesats, men Holger bemærkede, at den bør genovervejes, hvis ambitionsniveauet skal hæves. Pt. er holdningen at en eventuel udgift tages når og hvis det ske. Altså vi kan få KONE til at komme asap og betaler for samme, men der vil ikke være garanti for, at en elevator vil kunne komme hurtigt i gang igen, hvis der f.eks. mangler en reservedel.

Depotrum:

Der udspandt sig en længere diskussion om, hvorfor Bølgen 5 har råderet over depotrum i Bølgen 4, når man alene ejer Bølgen 5.
Bertel og Lars forklarede at det er Bølgen A/S der råder over usolgte depotrum, idet der jf. købsaftalen følger 1 depotrum og 1 parkeringsplads med hver solgt lejlighed.
Evt. overskud tilhører Bølgen A/S og ikke Bølge 5. Hans Erik ønskede at se denne bekræftelse skriftligt. Lars svarede, at det indtil videre kun er bekræftet mundtligt – dog vil han gerne forsøge at få det nedfældet og sendt til bestyrelsen.
Depotrum er fordelt, så købere af lejligheder har let adgang til deres depotrum. Mellem Bølge 4 og 5 har alle lejligheder i den høje opgang af Bølge 4 et depotrum, selvom rummet ligger under Bølge 5. 
Der er på den måde underskud af depotrum til Bølge 5. Hvorfor disse depotrum er placeret i gangen mellem Bølge 3 og 4.
Lars og Bertel tager en tegning med på næste møde, så det bedre kan forklares.


Øvrige punkter:

Lars oplyste, at Bølgen 5 fortsat gerne stiller en palleløfter til rådighed i det omfang det er nødvendigt til salt , sikkert 2-3 gange om året.  Han nævnte, at hvis den går i stykker, så anskaffes en ny. 

Der vil ikke i 2025 blive afholdt en Bølgens Dag fest. Der vil blive forsøgt arrangeret en oprydningsdag i eftersommeren bl.a. mht. cykler. Bestyrelsen vil drøfte om der skal etableres et udvalg mht. en mulig Bølgens dag i 2026.

Briam foreslog, at der etableres Sedum-underlag (eller alternativt kunstgræs) på de skrå flader ned mod vandet. Baggrunden er, at græsset på disse arealer gentagne gange visner, da det er vanskeligt at vande godt nok.
Hans Erik påpegede, at der tidligere er truffet en bestyrelsesbeslutning om netop dette – nemlig at det skal være græs og intet andet. Hvis den beslutning skal ændres, skal det tages op igen på et bestyrelsesmøde.

Henning spurgte ind til, hvorfor der i så lang tid har været en opgravning mellem Bølgen 2 og 3.
Lars forklarede, at det er helt bevidst, og at arbejdet nu nærmer sig afslutning. Der etableres ny brønde/dæksel, som skal nedlægges i græsarealet.
Man ønsker en pæn og varig afslutning på arbejdet.

Hans Erik spurgte ind til ansvarsområder. Han foreslog, at der udarbejdes en ny og opdateret liste – herunder også hvilke håndværkere der skal kontaktes i forskellige situationer.
Han spurgte samtidig, om den eksisterende liste stadig ligger på hjemmesiden, og hvem man konkret skal kontakte i tilfælde som f.eks. den stoppede elevator.
Dette tages op på kommende bestyrelsesmøde.

Klaus oplyste, at der rettidigt var modtaget 13 forslag/spørgsmål til generalforsamlingen i Bølgen 1 & 2. Disse blev behandlet, selvom forslagsstilleren ikke var mødt op.
Ét af spørgsmålene omhandlede hjertestarteren. På den baggrund vil der blive taget initiativ til en ny instruktions session omkring brugen heraf, hvor alle beboere inviteres.
Lars foreslog, at hjertestarteren placeres udenpå bygningen, så den er tilgængelig for alle – og ikke kun beboerne i Bølgen.

Klaus nævnte desuden, at han var blevet kontaktet af en beboer vedrørende kørslen langs Bølgen. Med det kommende kommunalvalg for øje – og politikernes ønske om ny- og genvalg – kan det være et godt tidspunkt at tage emnet op igen. Blandt andet blev det fremhævet, at andre veje i området allerede er ændret til “Ingen gennemkørsel tilladt”.
Klaus fik derfor mandat til hurtigst muligt at genoptage dialogen med kommunen med henblik på at få indført denne begrænsning i trafikken ved Bølgen.


Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen.

---

Næste møde, som er et ordinært Bestyrelsesmøde 
Dato: Onsdag d. 20. august 2025  
Tidspunkt: Kl. 19:00   
Sted: Formentlig bliver det igen i Skyboksen på Vejle Stadion. Jens Uth vil tjekke op, men mente umiddelbart der ville være muligt.

---
Referent: 
Finn Nielsen 
04. juni 2025

