Mgde:

Dato:

Mwbolgen i vejle

Referat fra Generalforsamlingen 2021,
Grundejerforeningen for Bplgen 1-5

Nr. 17

Tirsdag d. 31. august 2021 ved Enco & C, DTC Torvet 22 b, 7100 Vejle

Deltagere: Jens Uth, Hans Erik Duschek-Hansen, Bertel Nielsen, Holger Simonsen, Lars P. Bache

Carsten Jespersen, Klaus Kaack Andersen, Johannes Nielsen, Briam Jensen, Per Munk Lausten,
Jette Papuga

Fraveerende Claus D. Pedersen, Tina Jacobsen, Charlotte Lausten, Finn Nielsen

Punkter iht. dagsorden Action

1. Valg af dirigent

Hans Erik Duschek-Hansen blev valgt til dirigent og han oplyste forsamlingen om at
generalforsamlingen ifglge vedtaegterne skulle afholdes senest 2 uger efter generalforsamlingen i
de 2 Ejerforeninger. Den blev fgrst afholdt 28 juni pga. Covid19, men Grundejerforeningens
bestyrelse havde besluttede at dispensere for 2 ugers reglen pga. sommerferie. Der var ingen
indvendinger fra de tilstedevaerende og dirigenten konstaterede pa den baggrund at
generalforsamlingen var beslutningsdygtig. De tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer var alle
nyvalgte i de respektive ejerforeninger for henholdsvis Bglgen 1 & 2, Bglgen 3 & 4 foruden Bglgen 5

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Formanden Carsten Jespersen redegjorde for bestyrelsens arbejde i det forlgbne ar. Han kunne
konstatere at der trods Covid 19 restriktioner var afholdt 6 bestyrelsesmgder siden sidste
generalforsamling d. 10 august 2020.

2.1 Overtagelse af alt feelles vedligehold

Naesten alt vedligehold ligger i dag i Grundejerforenings regi, herunder:

=  Forsikringer af bygningen

= Brandalarmer (hvoraf der har vaeret en del fejlalarmer i ar)

= Servicering af vandbehandlingsanlaeg, elevatorer, porte.

= De arlige brandinspektioner og test af sprinkleranlaeg

= Udendgrs vedligehold, sa som graesslaning, renggring, vinduespolering.
= Vores vicevaert Sgren er ogsa ansat gennem Grundejerforeningen.

2.2 Feerdigggrelse af parkeringsarealet mod Nord

Bach-gruppen har arbejdet med at faerdigggre parkeringsarealet mod nord, sa det har faet samme
udtryk som ved parkeringsarealet mod syd. Det indebaerer bl.a. at afslutningen ind mod Bglgen 5
laves med ral/skaerver og at kantstenene er blevet udskiftet. Derudover er der lagt et feerdigt
asfaltslidlag.

2.3 Videoovervagning etableret ved begge porte i parkeringskzelderen
Der er installeret videoovervagning med 2 kameraer ved begge porte i parkeringskalderen. Alle i
Grundejerforeningens bestyrelse har mulighed for at tilga kameraerne on-line.
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2.4 Opszetning af synlige husnumre som kan ses fra vejen i mgrke (taxi, Falck, laageambulance)
Bestyrelsen har valgt at placere store tydelige husnumre som kan ses vha. belysningen fra
trappeopgangene. Skumringssensorer teender lyset og det ser ud til at virke efter hensigten.
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2.5 Hastighedsnedsaettende foranstaltninger (vejen Ved Bglgen)
Meget har vaeret prgvet. Vejle Kommune har testet nogle vejoump for at deempe hastigheden langs
vejen Ved Bglgen, Det medfgrte stgjgener for de beboere, der bor i de nederste lejligheder

Repraesentanter fra Grundejerforeningen har afholdt mgde med Borgmesteren og
kommunaldirektgren og foreslaet en flertrins Igsning med det formal at begraense hastigheden til
max. 30 km/t.

= Ny skiltning med 30 km/t zone i stedet for de bla skilte (anbefalet 30 km/t).

= Enanden type vejbump (mindre stgjende)

= En mulig afstribning af parkeringspladser langs siden ind mod Rgdkilde Gymnasium. | dag er det
ulovligt at parkere i denne side. Parkerede biler i afmaerkede base vil givetvis ogsa virke
hastighedsdeempende, men denne Igsning er der ikke fuld opbakning til i bestyrelsen.

Svaret fra Vejle Kommune har vaeret, at de vil opsaette trafikmalere i begge ender af vejen for at
vurdere trafikbelastningen. Vi efterlyser konkrete handlinger. Pa positiv siden skal det naevnes at
rundkgrslen er lagt om med ny asfalt og ekstra kloakering, sa der ikke laengere star konstant vand i
rundkgrslen og pa stien.

2.6 Larm pa kajakgen

Grundejerforeningen har nedsat en styregruppe som har haft kontakt og mgder med andre
influenter pa havnen bl.a. fra Kajakklubben uden at der er kommet noget konkret ud af det. Det er
dog lykkedes at fa en kontaktperson hos Politiet, som vi kan kontakte, hvis vi observerer handel
med stoffer pa omradet eller truende adfaerd. Fra politisk side fik styregruppen Dan Arnlgv
(viceborgmester) til at stille et forslag om at der skulle stationeres vagter efter kl. 22 pa Kajakgen pa
varme dage om sommeren. Dette forslag blev nedstemt i Byradet lige fgr sommerferien.

Status er at vi efterlyser handling fra byradet.

2.7 Operation X (mediebevagenhed)

Den store mediebevagenhed pa Bach-gruppen og deres skandaleprojekter i Viborg og Kgbenhavn,
har ogsa ramt Bglgen. Formanden blev kontaktet af Morten Spigelhauer fra Operation X, TV2
nyhederne, TV2-Syd, VAFO, Radio 2, Ingenigren mv. Andre fra bestyrelsen er ogsa blevet kontaktet
af medierne. Foruden det er der indgivet en Politi anmeldelse mod Bach-gruppen pa
brandsikringen. Bestyrelsens mediestrategi har veeret at holde Bglgen udenfor sagen som star
mellem Bach-Gruppen og Vejle Kommune. Det gavner ikke Bglgens omdgmme eller vores
lejligheders salgsvaerdi, hvis vi gar i pressen for at presse Bach-gruppen til at komme i mal. Den krig
har vi valgt at fgre pa de indre linjer, hvor specielt Hans Erik Duschek-Hansen (formand for
Ejerforeningen 3 & 4) har vaeret i frontlinjen. Da afleveringsforretningen foregar i Ejerforeningen 3
og 4 regi blev de specifikke udestaender med Bach-gruppen ikke gennemgaet i formandens
beretning, men alle beboere blev opfordret til at kontakte enten Hans Erik Duschek-Hansen eller
Carsten Jespersen, hvis man har spgrgsmal til betonen eller afleveringsforretningen helt generelt.
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2.8 El-ladestandere i parkeringskaelderen

Som de fleste er bekendt med, har vi kun 160 Ampere forsikring til radighed i hver af de 5 Bglger og
det skal udover el-ladestandere ogsa daekke basisforbruget i de 20 lejligheder pr. Bglge.
Grundejerforeningen har derfor henvendt sig til det radgivende ingenigrfirma Rambgll for at fa
udarbejdet nogle Igsningsforslag og de gkonomiske konsekvenser af forslagene. Disse blev
praesenteret pa generalforsamlingen d. 28 juni 2021.

Lgsningsmodel 1: Ny installation uden begraensninger (45 elbiler pa fuld kapacitet):
Samlet ny el-indfgring under Bglgen 3 (i alt 775 Ampere) Investering: 3.4 Mio kr, inkl moms

Lgsningsmodel 2: En intelligent Igsning (sakaldt Load Balancing med op til 45 biler):
Et overvagningsprogram fordeler stremmen efter en fordelingsnggle.
investering: 1,3 — 2,1 Mio kr, inkl. moms

Lesningsmodel 3: Den pragmatiske lgsning (vi udnytter vores overskudsstrgm maksimalt):
Fase 1: Anvendelse af eksisterende kapacitet indtil den er opbrugt (plads til ca. 7 maske op til 10
elbiler pr. Bglge). Opsaetning ske efter den vejledning, der udarbejdes af Grundejerforeningen.

Fase 2: Nar den nuvaerende kapacitet er maksimalt udnyttet investerer Grundejerforeningen i en ny
hovestikledning pa 400 Amp. der fgres ind under Bglge 3. Den samlede investering for dette
muligvis inkl. nye kabelbakker andrager ca. investering: 1,2 Mio kr, inkl. moms

Der var generel opbakning fra alle fremmgdte til Igsningsforslag 3 som betyder at vi fgrst tager
investeringen nar behovet opstar om 2-4 ar. Derved far vi adgang til den nyeste teknologi og
Igsning 3 kan klare mellem 70 og 95 elbiler afhaengigt af fordelingen mellem elbiler og hybridbiler.

Grundejerforeningen har nedsat en styregruppe (Jens Uth, Bertel Nielsen og Carsten Jespersen),
der arbejder videre med Igsningsforslag 3. Styregruppen har afholdt mgde med Jansson Vejle for at
fa konkret viden og tilbud pa fglgende punkter:

» Maling af det samlede forbrug pr. Bglge set over min. 1 uge, sa vi ved hvor meget strgm der kan
afsaettes til el-biler

= Behov for pa nuveerende tidspunkt at opsaette nye kabelbakker i parkeringskaelderen?

= Hjeelp til udarbejdelse af vedledning til kabelstgrrelser, placering af maler til el-ladestanderen
mv. sa den enkelte beboer ved hvordan opsaetningen skal foretages.

= Kortlaegning af alle eksisterende ladestander installationer i parkeringskzalderen

Styregruppen regner med at have et oplaeg og en politik klar i Igbet af efteraret. Indtil da skal alle
potentielle henvendelser omkring opsaetning af en el-ladestander sendes til Carsten Jespersen.

Ellers blev der fra formandens side udtrykt stor tilfredshed med det gode og konstruktive
samarbejde i bestyrelsen. Beretningen blev godkendt af generalforsamlingen

. Aflaeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor

Kasserer Holger Simonsen fremlagde et revideret og godkendt regnskab af revisor, Per Munk
Lausten. Arets resultat endte pa -243.459 kr. mod et budgetteret resultat pa -298.500 kr. Arsagen til
det store budgetterede underskud er en beslutning om ikke at opbygge en egenkapital i bade
Grundejerforeningen og i de to Ejerforeninger. Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen.
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4. Forslag fra bestyrelse og /eller medlemmer

Der var indkommet 2 forslag til bestyrelsen som blev behandlet pa generalforsamlingen

Forslag 1: Indkgb af fzaelles Trailer i Grundejerforenings regi

Briam Jensen L309 tilbgd at veere nggleholder, kalenderansvarlig og opsynsmand. Formalet er at
sikre vi far bortkgrt storskrald mv. sa det ikke hober sig op i depotrummene Forslaget blev
debatteret og efterfglgende blev der lavet en afstemning ved handsopraekning.

Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 2: De skra greesarealer mod vandet udskiftes med Sediumtag. Samme som ligger pa taget pa
det lille badhus for enden af Bglgen 1. Ideen er at undga konstant vanding i tgrkeperioder, for at
undga graesset bliver helt gult. Nar vi vander, kan vandsprederen nogle gange genere gaende

pa Promenaden (offentligt areal). Der var bred enighed om at det var et godt forslag og hvis vores
nuvaerende graeslgsning ikke kan gro og skal udskiftes, sa kan Sediumtaget blive en Igsnings-
mulighed. Vi afventer og ser, hvordan sommeren 2022 udvikler sig.

Vedtagelse af budget og fastszettelse af bidrag

Budgettet for 2021 er gget til 1.200.000 kr. da endnu flere udgifter er flyttet fra Ejerforeningerne
til Grundejerforeningen. Der budgetteres med et underskud pa 63.500 kr. for at udligne den
sidste rest af den opbyggede egenkapital jf. forklaringen under afsnit 3. Budgettet og bidragene fra
Ejerforeningerne blev godkendt.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Klaus K. Andersen fra Bglgen 1 og 2 erstatter Holger Simonsen i bestyrelsen. Derudover var der
genvalg til Jens Uth fra Bglgen 1 & 2. Hans Erik Duschek-Hansen og Carsten Jespersen blev genvalgt
fra Bolgen 3 & 4, og Bertel Nielsen repraesenterer Bglgen 5. Holger Simonsen fortsaetter som
administrator og kasserer men med observatgrstatus i bestyrelsen. Grundejerforeningen
konstituerer sig pa det fgrstkommende bestyrelsesmgde.

7. Valg af revisor og revisorsuppleant

8.

Der var genvalg til Per Munk Lausten som revisor. Jacob Andersen blev valgt som revisorsuppleant.

Eventuelt
Jette Papuga L305 tilbgd at koordinere en arbejdsgruppe mhp. at lave et socialt arrangement.
Andre som kunne have interesse i at deltage bedes henvende sig til Jette pa jpapuga93@gmail.com

Godkendt af bestyrelsen d.

Jens Uth, Klaus K. Andersen, Hans Erik Duschek-Hansen,

Carsten Jespersen, Bertel Nielsen, Bglgen A/S
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