Referat af Bestyrelsesmøde i Grundejerforeningen Bølgen
Bestyrelsesmøde nr. 33
Dato: 07. maj 2025  
Tidspunkt: Start kl. 19:00
Sted: Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S, Lido Bygningen Fredericiavej 88  

Deltagere:  
- Per Munk Laustsen, formand
- Jens Uth, bestyrelsesmedlem 
- Klaus Kaack Andersen, bestyrelsesmedlem
- Bertel Dybdal Nielsen, bestyrelsesmedlem
- Hans Erik Duschek-Hansen, bestyrelsesmedlem
- Lars Peter Bache, observatør
- Holger Simonsen, administrator
- Finn Nielsen, administrator og referent.

Dagsorden 
1) Godkendelse af referat fra sidste møde 
2) Godkendelse af dagsorden
3) Opfølgning på udestående punkter:  
a. Det undersøges om BE kan være den samarbejdspartner, som kan udføre de tekniske serviceopgaver (Hans Erik). Ligeledes ønskes tilsvarende et tilbud fra Kemp & Lauritzen (Jens). Omkring varmeanlæg imødeses tilbud på servicering fra Hedensted VVS (Holger).
b. Det kamera setup der bruges i Bølge 1 og 2 er forældet. BE kan muligvis løfte opgaven for alle 5 Bølger og Hans Erik tager punktet med i sin forhandling med BE.
c. Lars/Bertel vil sikre igangsættelse af arbejdet for at stoppe nedsivning af vand i garagen mellem Bølge 2 og 3.
4) Dato for Generalforsamling i Grundejerforeningen Bølgen (skal afholdes senest 2 uger efter generalforsamlinger i Ejerforeningerne) herunder input til det formøde der er til generalforsamlingerne i Ejerforeningerne den 26. maj.
5) Regnskab/budget 2025 (Holger)
6) Sammenlægning – juridisk status
7) Nyt fra Ejerforeningerne
8) Eventuelt

1) Godkendelse referat fra sidste møde 
Referatet blev underskrevet. 
2) Godkendelse af dagsorden
Per fremlagde ovennævnte dagsorden, som blev godkendt.
	


3) Opfølgning på udestående punkter
a) Hans Erik har været i dialog med BE, og de ønsker at komme forbi og drøfte en helt og endelig aftale om hele DKV-systemet. Så der vil være en fuldstændig og endelig aftale som omfatter alt, i relation til de regler, lovgivning m.m. der findes på området. Så vi kan være sikker på, at der fremadrettet ikke er noget som vi, uforskyldt, har overset og derfor kan stilles til ansvar for. Hans Erik nævner tillige, at problematikken med samtlige brandspjæld i Bølgen 3 & 4, nu er endelig indgået med Bach-Gruppen, og alle brandspjæld vil blive udskiftet. Udgiften til dette er forhandlet ned i samarbejde. Der refereres igen til situationen i Bølgen 1 & 2, hvor der, så vidt oplyst, aldrig er blevet lavet tests af brandspjæld. Systemet er lidt anderledes end i Bølgen 3 & 4. Jens og Holger mener de har fundet en mulighed for nemt at løse problematikken, og for alle lejlighederne i Bølgen 1 & 2. Løsningen forventes at være gennemført inden den kommende Generalforsamling. Hvad Bølgen 5 vælger er ikke Grundejerforeningens opgave. Uanset hvornår disse tiltag gennemføres, er det en forudsætning at det er udført inden den eventuelle omtalte fusion af de 3 foreninger. Jens har til opgave at få Kemp & Lauritsen til at komme med et tilsvarende oplæg, som igen skal omfatte alt, og derfor være mere omfattende end den aftale som p.t. er indgået. Vi kan se at der er visse mangler i den nuværende aftale, og det skal indføjes, hvad enten det skal være BE eller Kemp & Lauritsen.  Holger har modtaget overslag fra Hedensted VVS om årligt service på vand- & varmeanlægget. Prisen er opgivet til 127.000 kr. men det vurderes at der reelt ikke ligger nogen fordel for os. Den væsentligst post er udgift til løn. Derfor blev det besluttet at dette overslag forkastes, og vi fortsætter med den nuværende løsning – at Hedensted VVS tilkaldes når behov og vi betaler derefter i relation til faktisk udført arbejde. Til orientering oplyser Holger, at han hver måned visuelt tilser installationerne fsv vand- & varmeanlægget, og notere forbruget m.m. 
b) Som oplyst i et tidligere referat er der blevet arbejdet med, at udskifte de p.t. værende kameraer i Bølgen 1 & 2 til et nyt og moderne anlæg omfattende alle 5 bølger. Prisen var oplyst til ca. 60.000 kr. fra BE. En hurtig afstemning i Bestyrelsen viste, at alle 5 bestyrelsesmedlemmer ikke ønsker at gå videre med dette oplæg. Derfor stilles et nyt set-up for kameraovervågningen i bero.
c) Lars og Bertel nævnte igen, at der gøres en fortsat indsats for bl.a., at udskifte dækslerne ud mod vandet i græsplænen, og utætheden mellem Bølgen 2 og 3 – for at standse nedsivning af vand. Den nuværende tørre periode vurderes perfekt. Det er igangsat, og eksternt firma har løbende arbejdet med det, nu mangler noget regn, så det kan konstateres om det er blevet løst. De arbejder tillige fortsat med den utætte sprinkler tank.

4) Dato for Generalforsamling i Grundejerforeningen Bølgen 

I forlængelse af generalforsamlingerne i Ejerforeningerne d. 26. maj, blev det aftalt at generalforsamling i Grundejerforeningen, som skal holdes senest 14 dage efter Generalforsamlingerne i Ejerforeningerne, hermed indkaldes til d. 04. juni 2025 i Lido Cafeen kl. 19:00, med dagsorden jf. vedtægterne:
1. Valg af dirigent
1. Bestyrelsens beretning for det forløbne år
1. Aflæggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor
1. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer
1. Vedtagelse af budget og fastsættelse af bidrag
1. Valg af bestyrelsesmedlemmer
1. Valg af revisor og revisorsuppleant
1. Eventuelt
Forslag, der af medlemmerne ønskes behandlet på den ordinære generalforsamling, skal være bestyrelsen i hænde senest 10 dage før afholdelse af generalforsamlingen.

Per vil have følgende hovedpunkter til Generalforsamlingen i Ejerforeningen: El-situationen + den endelige serviceaftale på alle tekniske installationer jf. lovgivningen + Fusion eller ikke.

5) Regnskab / budget 2025 (Holger) 
Det blev besluttet at der vil blive en kort orientering om specifikt budget 2025, på den kommende Generalforsamling. Det for at belyse hvorfor der skal afregnes mere fra Ejerforeningerne til Grundejerforeningen, og årsagsforklaringen til underskuddene. Orienteringen vil komme i forlængelse af orientering fra Per, formanden, jf. punkt 4

6) Sammenlægning – juridisk status
Der var en længere diskussion om mail fra Advokat firmaet Bech Bruun, hvor forskellige mulighed blev forelagt, herunder matr. sammenlægning. Lars / Bertel vil drøfte med Bach-Gruppen om de kan have interesse i en matr. sammenlægning. Det viser sig efterfølgende af Bach-Gruppen ikke vil deltage i en eventuel fusion. 

Lars anførte at det var vigtigt at holde fast i, at Advokat firmaet, i deres mail, anfører en pris på 10 – 15.000 kr. + moms for deres arbejde. At dette ikke pludselig vil komme til at løbe løbsk. 

Bestyrelsen vil gå videre med undersøgelsen omkring mest optimale setup fremefter for Ejerforeninger/Grundejerforening, og det er muligt at der skal søges juridisk bistand. Det betyder at Bech Bruun formentlig får mulighed for, at komme med deres bud indenfor den oplyste udgift.

7) Nyt fra Ejerforeningerne

Ejerforeningen Bølgen 3 & 4:
· Som bekendt er bastionerne afskallet og er spættet i udtrykket. Der er ikke sket noget siden sidst og rapporten, fra den uvildige rådgiver Pelkon, afventes forsat. Der er rykket for et svar igen. 
· Ej heller er der sket en udbedring i det uens ”nye” betongulv ved indgangspartierne i Bølgen 3, 4 og 5. Bach-Gruppen lover igen at der vil komme et ens og ordentlig udtryk. Dette er der også rykket for 
· Afslutning af problematikken med de høje elevatortårne er fortsat igangværende, og følger planen umiddelbart. Ejerforeningen er ikke p.t. en part i denne proces.
Ejerforeningen Bølgen 1 & 2
· Claus Pedersen vil stoppe i bestyrelsen, og suppleant Jakob træder ind i stedet. Der kommer så til at mangle en suppleant, men det gøres der ikke noget ved umiddelbart.  
· Der vil også være behov for en ny revisor, men en person blev nævnt til posten, som man forventer siger ja.
· Klaus fulgte op på den tidligere fortælling, hvor underlaget til terrasserne ved græsplænerne er lavet forkert, og derfor nu er rådne og udskiftes. Disse udskiftes af ejerne for egen regning og løbende. 

8) Eventuelt

Lars / Bertel fortæller:
· At alle lejligheder i Bølgen 5 er udlejet. Der sker lidt naturlig udskiftning løbende.
· At der er blevet lavet Tormax automatisk døråbning som i de andre bølger. 
Fortovet har igen givet sig, og melding er kommet videre til Vejle Kommune. 
I forbindelse med den store hovedrengøring af p-garagen, hvor alt blev tømt, bemærkes at der igen er ved at komme til at stå en del som ikke hører til i p-garagen. Bølgen A/S tager løbende fat i deres lejere og får det på plads. Formanden vil påtale det igen, på den kommende Generalforsamling, at p-garagen ikke er til deponering. Lars mente også at der skulle laves en ”cykel-oprydning”. 
Fornyeligt er der kommet en regning på 95.000 kr. som vil blive forsøgt dækket via Tryg Forsikring. Vi kan derfor, formentlig, kigge ind i at præmien fremadrettet til stige i relation til vores forsikring. 
 
---

Næste møde (Generalforsamling)
Dato: 04. Juni 2025  
Tidspunkt: Kl. 19:00   
Sted: Lido Cafeen 

---
Referent: 
Finn Nielsen 
14. Maj 2025
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