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Kære medlemmer af Ejerforeningen Bølge 3 og 4
Det er med glæde, at jeg i henhold til vedtægterne kan aflægge beretning for bestyrelsens virke i det forgangne år.
Vi har afholdt 4 bestyrelsesmøder. 
Som sidste år og de sidste mange år, har vi været udfordret med hensyn til reparation af bastionerne både mod øst og mod vest, de konstruktive ændringer af elevatorkernerne på Bølge 3- 5 og færdiggørelser i henhold til 5 årseftersynet. 
Vi forventer ultimo denne måned at underskrive en aftale med Bachgruppen / Bølgen A/S hvad bastionerne og 5- årseftersynet angår, men venter fortsat på det lovede udbedringsprojekt, som forventes at reducere deformationen i toppen af konstruktionen på de høje bølgetårne.
Overordnet skal den aftalte procedure for udbedringen sikre en levetid på bastionerne, som svarer til de projekterede kvalitetskrav, samt sikre udseende, som lever op til de arkitektoniske tanker, der visuelt ligger bag projektet. 
Den understreger desuden, at udbedring af manglerne skal ske for Bølgen A/S og Bachgruppens regning og risiko og i henhold det af Pelkon udarbejdede notat, som foreskriver proceduren for udbedringen. 
Pelkon er det firma, som bestyrelsen præsenterede for generalforsamlingen sidste år, og som vi blev enig med Bachgruppen om skulle stille forslag til udbedringens art og omfang og som skal sikre, at arbejdet bliver udført i henhold til aftalen. 
Det er desuden aftalt, at arbejdet skal ske på baggrund af en projektplan, som angiver begyndelse og afslutning, hvorledes kvalitetssikringen skal gennemføres og af hvem, og at hele projektet skal være afsluttet seneste den 1. september 2024. Hvis ikke, skal der betales dagbøder pr. arbejdsdag, forsinkelsen varer.
Bastionerne skal som tidligere nævnt efter udbedring godkendes af Pelkon og fremstå ensartede uden fejl og mangler. 
Ligeledes er det aftalt, at Bølgen har et sædvanligt mangelansvar for de udbedrede forhold, og at der gælder en ny ansvarsperiode, som løber 5 år fra udbedringsarbejderne er færdiggjort og godkendt af tilsynet. 
Endelig er det aftalt, at Bølgen A/S og Bachgruppen hæfter solidarisk over for Ejerforeningen for opfyldelse af aftalen, og at aftalen ikke afskærer nogen af parternes retsstillinger i nogen henseende. 
Når betonen er repareret vil hele garagen blive rengjort, så vi slipper for at slæbe skidt ind i opgangene. Og så kan det måske betale sig at rengøre måtterne, som ligger foran dørene i garagen. 
Der må påregnes gener i forbindelse med reparationen af bastionerne, og vi forventer derfor, at arbejdet bliver udført med størst mulig hensyntagen. 
Det gælder ikke mindst over for støvgener i garage og lejligheder, der ligger tæt på reparationerne. Dvs. de nederste lejligheder. Vi forventer, at Bachgruppen meddeler alle implicerede beboere om tid og omfang og hvilke afdækninger der eventuelt vil blive nødvendig og om der er behov for at flytte biler.
For så vidt angår de konstruktive ændringer af elevatorkernerne på Bølge 3-5 er der intet nyt at berette. Vejle Kommune, ingeniørfirmaet Sweco og Bachgruppen arbejder fortsat på at tilvejebringe den nødvendige statiske dokumentation og tegningsmateriale, som skal tilvejebringe den nødvendige konklusion på en endelig godkendelse.
En tidligere aftalt tidsplan er derfor for længst overskredet. Bestyrelsen har dog fortsat tillid til, at vi når i mål med også dette problem.
Hvad angår 5 årseftersynet af de fælles områder er dette afsluttet. Sidste år bad vi ejerforeningens medlemmer om at indberette mangler, de var bekendt med til Finn Nielsen og Briam Jensen, som også ville gennemgå Bølgerne 3 og 4 og udarbejde en mangelliste over forhold, der skulle afhjælpes. Den udarbejdede liste blev tiltrådt af Bølgen A/S, som efterfølgende har eller er i gang med at foretage de sidste udbedringer. 
For en god ordens skyld skal jeg understrege at bestyrelsen ikke har noget at gøre eller skal have noget at gøre med 5 årseftersynet af lejlighederne. 
I forbindelse med vinterens storme, havde vi problemer med portene, som blev blæst skæve og derved ikke kunne aktiveres. For at undgå at det gentager sig, besluttede Grundejerforeningen, at portene skal åbnes ved udsigt til storm, og at beboerne skal orienteres snarest muligt. 
For at sikre en effektiv kommunikation er der blevet etableret en SMS-kæde, så information kan deles hurtigt og nemt blandt alle beboere.
Forudsætter at man har tilmeldt sig kæden. 
Det er et værdifuldt redskab og kan ganske givet i fremtiden bruges til at holde os alle opdaterede om vigtige anliggender i Grundejerforeningen. 
Stormene gjorde desværre også skade på bygningerne. 
Også selv om der er gjort tiltag for at sikre kaklerne bedst muligt. Vores bygningsforsikring har taget sig af udgifterne. 
Vi har i Ejerforeningens og i Grundejerforeningens bestyrelser ofte talt om henstilling af diverse ting og sager i garagen, opgange og på reposer.
Nu har vi fået ajourført vores Husorden, som jeg opfordre alle til følge - også når det drejer sig om garagen og cykelrum og containerrum. 
Hvis man ikke følger Husordenen for blandt andet disse rum, vil man få en hilsen fra bestyrelsen med krav om at fjerne ting og sager, som ikke må opbevares de pågældende steder. 
Har man ikke efterkommet henstillingen, vil bestyrelsen lade genstandene fjerne snarest. 
Men før jeg løfter pegefingeren for mange gange, skal jeg gøre opmærksom på, hvad I selvfølgelig også har bemærket, at Husordenen ikke er godkendt, men til behandling senere på generalforsamlingen. 
Grundejerforeningen har gennem året arbejdet med en kameraløsning i forbindelse med parkering i garagen og arealet foran portene, således at kun brugere med gyldig adkomst kan parkere kvit og frit. 
En automatisk scanning skal ikke kun virke efter hensigten, men også være lovlig. Hensigten er kort fortalt, at biler der kører ind på de kamerasikrede områder, og som ikke har en aktiv tilladelse, vil blive pålagt en p-afgift.
 
Rengøringen har gennem året været diskuteret flere gange, idet der har været udtrykt utilfredshed med standarden. Grundejerforeningens bestyrelsen arbejder fortsat med at finde en løsning på problemerne. 
Den udendørs vedligeholdelse er også i denne beretnings tid blevet varetaget upåklageligt af Søren Østergaard, som sammen med firmaet Greenkeeperne har fået styr på græsset og vandingen af samme. 
Nu gror græsset uden megen ukrudt, og vandet havner i græsset og ikke på promenaden. 
Det er bestyrelsens opfattelse, at vore omgivelser passes på bedste vis. 
Desværre sætter fortovet sig jævnligt, så kommunen må tilkaldes. 
Antallet af el-ladestandere i garagen er gennem det sidste år fortsat vokset. 
Der er nu givet 40 tilladelser til opstilling af en privat el-ladestander. Vi har endnu ikke nået det kritiske punkt, men der er indhentet tilbud på en opgradering og afsat 150.000 kroner i Grundejerforeningens budget til en eventuel opgradering i 2024. 
Vi har i flere omgange oplevet, at strømmen er slået fra i parkeringskælderen. 
Det er blevet os oplyst at det skyldes overgang i en PIR-føler (en bevægelsesføler). Problemet skulle være løst nu.
Der er en bred enighed i begge ejerforeninger, at man skal arbejde mod en fremtidig fusion af de to Ejerforeninger. En forudsætning herfor er dog at Bachgruppen færdiggør de sidste afleveringsforretninger i Bølge 3 – 4.
Formodentlig vil en arbejdsgruppe snart tage fat på en analyse af alle aspekter, der er knyttet til en sådan fusion. Før årsskiftet konstateredes fejl i 14 brandspjæld i Bølge 3 og 4. 
Efter en lokalisering af disse spjæld og en længere ventetid på nye motorer blev de defekte spjæld udskiftet. 
Bestyrelsen for Ejerforeningen fandt det problematisk, at 14 spjæld skulle sætte ud efter så kort tid, og at det samtidig tog særdeles lang tid at udskifte dem og udskiftningen dermed blev uacceptabel dyr. 
Ejerforeningen accepterede derfor ikke de fremsendte regninger. Der har siden været afholdt et møde mellem de implicerede parter, og en løsning forventes fundet i løbet af juni måned. 
I forbindelse med spjældsagen hævdede bestyrelsen også, at der ikke havde fundet en prøvning og indregulering af ventilationsanlæggene sted, og at der heller ikke havde fundet en lovpligtig overdragelse sted af vedligeholdelses- og driftsmanualer. En sådan overdragelse vil finde sted i juni måned.
Umiddelbart efter frosten havde sluppet sit greb om den udvendige beton, viste det sig, at betonen smuldrede i flere indgangspartier. 
Bestyrelsen reklamerede straks til Bachgruppen og har fået stillet en reparation i udsigt under de samme betingelser som i forbindelse med bastionerne.
Vi har desværre også konstateret at bastionselementer ud for Bølge 3 mod øst har sat sig mellem 6 og 10 cm. Det er selvfølgelig også meddelt Bachgruppen, som undersøger problemet og har stillet en reparation i udsigt på samme betingelser som ved de øvrige mangeludbedringer. Det er op ad bakke. 
Sidst, men ikke mindst skal sommerfesten nævnes. Festudvalget gjorde det igen. Efter en almindelig fælles oprydning mødtes mange beboere i teltet mod nord og havde en hyggelig aften. Denne gang med underholdning af Visens Venner i Vejle. Tak til festudvalget og tak for opbakningen. 
Tak til mine bestyrelseskolleger både i Grundejerforeningen og i Ejerforeningen. Tak for det uproblematiske samarbejde om stort og småt. 








