Referat af Bestyrelsesmøde i Grundejerforeningen Bølgen

Dato: 18. februar 2025  
Tidspunkt: Start kl. 19:00
Sted: Blev holdt hos formanden Per Munk Laustsen  

Deltagere:  
- Per Munk Laustsen, formand
- Jens Uth, bestyrelsesmedlem - afbud
- Klaus Kaack Andersen, bestyrelsesmedlem
- Bertel Dybdal Nielsen, bestyrelsesmedlem
- Hans Erik Duschek-Hansen, bestyrelsesmedlem
- Lars Peter Bache, observatør
- Holger Simonsen, administrator
- Finn Nielsen, administrator og referent.

Dagsorden 
1) Godkendelse af referat fra sidste møde 
2) Godkendelse af dagsorden
3) Status regnskab 2024 og budget 2025 – herunder omkostninger vedrørende dels strøm opgradering og dels udskiftning af styringscentral/opdatering af adgangskontrolsystem
4) Behov for serviceaftale på ABV
5) Muligheden for ekstern teknisk support
6) Fusion af ejerforeninger
· Udkast til nye vedtægter (vedlagt)
· Udkast Fusions regnskab – såfremt Holger kan være klar hertil
7) Nyt fra Ejerforeningerne 
8) Eventuelt

1) Godkendelse referat fra sidste møde 
Referatet blev underskrevet. 

2) Godkendelse af dagsorden
Per fremlagde ovennævnte dagsorden, som blev godkendt.
	
3) Status regnskab 2024 og budget 2025 – herunder omkostninger vedrørende dels strøm opgradering og dels udskiftning af styringscentral/opdatering af adgangskontrolsystem
Der blev refereret til det tidligere udkast til regnskab 2024 og budget 2025, som blev drøftet på sidste bestyrelsesmøde. 

Siden modtaget en forventet el-regning på 62.000 kr., i relation til den ekstra el-kapacitet.  

ABA-serviceaftalen er på plads, men ABV-serviceaftale er endnu ikke indgået eller budgetteret. Det blev besluttet at afsætte 50.000 kr. til dette.

Motor til el-porten i sydenden lækker olie men fungerer. Klaus holder øje med oliespildet. En ny motor anslåes at koster 60.000 kr., men er ikke budgetsat. Igen en drøftelse om eventuelt, at udskifte det nuværende service firma Kronborg, som har stået for servicen ”altid”. Valget blev igen at se tiden an.  

Op stribning af P-pladser er ikke afsat i budgettet, men et beløb på 20.000 kr. blev nævnt. 

Budgettet blev herefter godkendt med et underskud på ca. 80.000 kr. Det blev besluttet at dække dette underskud via kassebeholdning på knap 200.000 kr. og ikke gennem en forhøjelse af opkrævningen for 2025.

4) Behov for serviceaftale på ABV
Der skal på sigt laves en aftale omkring serviceaftale på ABV-anlæg, men vi afventer teknisk rådgivning/support. Se punkt 5

5) Muligheden for ekstern teknisk support
På sidste møde blev alle opfordret til at finde en mulig teknisk supportperson.  
Finn oplyste et navn på en person med erfaring i ABV. Holger modtog kontaktoplysninger.

Der var igen blevet taget kontakt til Østerbo, men de vil kun påtage sig opgaven, hvis de samtidig overtager viceværtfunktion, varme- og vandregnskab, opkrævninger m.m, hvilket ikke p.t. vurderes interessant.

Der har været en tekniker fra et VVS firma i Hedensted for se på opgaven. Men vedkommende virkede dog ikke som den rette, men der afventes et prisoverslag. 

Der skal udarbejdes en detaljeret opgavebeskrivelse og opgave er lagt hos Jens, Holger og Bertel. 

6) Fusion af ejerforeninger. Udkast til nye vedtægter og Udkast Fusions regnskab – såfremt Holger kan være klar hertil
Udkast til vedtægter blev gennemgået og rettelser tilføjet. Der var længere drøftelser om flere punkter og forståelsen af samme. Udkastet er baseret på en officiel godkendt standardvedtægt, suppleret med input fra nuværende vedtægter og gennemgået af juridisk rådgiver. 

Holger vil udarbejde udkast til Fusions regnskab, som Holger, Hans-Erik og Per vil gennemgå snarest, hvorefter det fremlægges for Grundejerforeningens bestyrelse.
 
Herefter vil udkast til vedtægter og fusions regnskab blive sendt til Ejerforeningernes bestyrelses for gennemgang. Såfremt ejerforeningerne er enige heri vil der kunne ske fremlæggelse på kommende generalforsamlinger i Ejerforeningerne.  

7) Nyt fra Ejerforeningerne

Ejerforeningen Bølgen 3 & 4:
· Bastionerne skaller flere steder og spættet i udtrykket. Mod øst ser det ok ud. Bach-Gruppen har igen lovet, at få det udbedret når vejret tillader det.
· Det uens ”nye” betongulv ved indgangspartierne har Bach-Gruppen også lovet vil få et ens og ordentlig udtryk, igen når vejrliget tillader. 
· Afslutning af problematikken med de høje elevatortårne er igen udsat, men de involverede har løbende Teams møder, så mon ikke det bliver afsluttet i 2025!
· Fortsat uafklaret om brandspjæld. Formentlig er 20 stk. skiftet, men der er modtaget overslag på at få de sidste 80 stk. skiftet. En pris på 152.000 kr. ex. moms. Der holdes møde på torsdag d. 20. februar 2025, hvor bl.a. Brian Sønderby deltager (Bach-Gruppen). Der blev igen omtalt en stor regning fra tidligere, hvor det er uafklaret hvor den er endt. 
· Der er blevet valgt en person i Bølgen 3 og i Bølgen 4, som skal hjælpe nye beboere med at blive bedre rustet til at bo i Bølgen. Der tænkes bl.a. på de tekniske installationer i lejlighederne, APPèn til gulvvarmen m.v.
Ejerforeningen Bølgen 1 & 2
· Der var ikke umiddelbart noget at berette. 

8) Eventuelt

Indbruddet i Bølge 4 blev drøftet. Bølgen 1 & 2 har kameraer opsat ved hvert indgangsparti, og disse filmer ved bevægelse. Holger og Jens undersøger hvorledes vi kan få kameraer på de øvrige indgangspartier i samme setup. 
4 frontdøre har fået skader efter, formentlig, forsøg på indbrud. Der var enighed om at dette skal udbedres snarest muligt. 
Klaus og Jens påtager sig opgaven fremover, med at være ”portvagt” når der er storm. Primært er problem i sydenden. 
---

Næste møde
Dato: 18. marts 2025  
Tidspunkt: Kl. 19:00   
Sted: Mødet holdes hos Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S (Lars og Bertel`s kontor), i Lido Bygning på Fredericiavej 88.

---
Referent: 
Finn Nielsen 
18. februar 2025
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