Referat af bestyrelsesmøde nr. 25,
Ejerforeningen for Bølge 3 og 4

Møde nr. 25:
Dato:  mandag den 30. oktober 2023
Tidspunkt: kl. 19.00 – 21.00 Ved Bølgen 7, 1. tv   
Deltagere:
Hans Erik Duschek-Hansen	HEDH 	Formand
Carsten Jespersen            	 CJ	Næstformand
Finn Nielsen	                  	 FN	Kasserer
Briam Jensen	                  	 BJ	Afbud	
Bertel Nielsen                   	BN
Per Munk Laustsen          	PML	Suppleant 
Jette Papuga	                  	JP	Suppleant  
1. Godkendelse af referat af møde nr. 24
0. godkendt
1. Valg af referent
1. HEDH valgt til referent
1. Godkendelse af dagsorden
2. Dagsorden godkendt
1. Administration 
3. FN fremlagde perioderegnskab for 01.01.23 – 28.10.23. Ingen bemærkninger til perioderegnskabet som følger budgettet. Administrator undersøger muligheden for at opnå en renteindtægt for likvide midler.
1. Status vedrørende verserende sager
4. Afleveringsforretning bygninger
0. Bastioner/lameller 
0. HEDH oplyste, at Ejerforeningen endnu ikke har fået et skriftligt svar på fremsendte spørgsmål vedr. tidligere sendte kommentarer til Bachgruppens forslag til afleveringsaftale. Det drejer sig om de endnu ikke reparerede bastioner. Et reparationsarbejde er påbegyndt, men standset på grund af vejret. I regnvejr og temperaturer under 3 grader kan arbejdet ikke udføres. De manglende svar drejer sig om kvalitetssikringen under og ved afleveringen af det færdige arbejde. Denne skal efter bestyrelsens opfattelse være en del af aftalen og leveres af firmaet PELKON, som på generalforsamlingen redegjorde for, hvorledes arbejdet skal udføres for at bastionerne har samme styrke, holdbarhed og udseende som, hvis fejl ikke havde nødvendiggjort en reparation. Aftalen er derfor ikke indgået endnu. Formanden skal fortsat presse på for at få en aftale på plads. 
0. Elevatortårne
1. BN redegjorde for status. Arbejdet med at udarbejde statik og udførelsesprojekt har medført et behov for nærmere undersøgelser på stedet. Dette pågår, men har påvirket tidsplanen med en formodet udskydning på ca. 2 måneder. Dvs. at en færdigmelding fra Vejle Kommune først kan forventes januar 2024. De nærmere undersøgelser ændrer ikke på tidligere udmeldte beskrivelser af reparationen, nemlig at der i værste fald skal styrkes med jern i bunden af elevatorskakten i de høje tårne i Bølge 3, 4 og 5. I bedste fald skal intet ske. Bestyrelsen får løbende referater fra møder mellem Vejle Kommune, Ingeniørfirmaet SWECO og Bachgruppen og er således løbende blevet orienteret. 
0. 5 års eftersyn 
2. FN oplyste, at 5 årseftersynet af fællesarealer er afsluttet. Der resterer blandt andet færdiggørelse af enkelte fodpaneler og endestykker ved elevatordøre. BN melder skriftligt tilbage til FN, når alle mangler er udført og 5 års eftersynet kan afsluttes. Dertil kommer selvfølgelig den afsluttende rengøring af garagen, når bastionerne er reparerede.

0. En projekt/tidsplan for Bachgruppens resterende arbejdsopgaver. 
3. Dette drejer sig primært om bastionsarbejdet. En sådan plan foreligger p.t.  ikke.
1. Nye sager
5. Bestyrelsens beføjelser i henhold til vedtægterne 
0. På grund af BJ´s afbud kunne HEDH oplyse, at sagen drejede sig om et problem, som var opstået under stormen, hvor et bestyrelsesmedlem klogeligt åbnede garageportene for at undgå, at de blev ødelagt i stormen. Desværre blev portene lige så hurtigt lukket af en beboer, hvilket efterfølgende afstedkom en mailudveksling om, hvorvidt portene skal være åbne eller ej. Det er Ejerforeningsbestyrelsens opfattelse, at bestyrelsen både har pligt og ret til at sikre værdier uden at inddrage en eller flere beboere og vælge den måde, som bestyrelsen finder bedst. Dette skal dog kommunikeres på rette vis. Det er et anliggende for Grundejerforeningens bestyrelse, hvortil sagen henvises. 
5. Indtrængning af vand i garageloftet mellem Bølge 2 og 3
1. Bestyrelsen har behandlet dette problem tidligere. Vandindtrængningen i området er påvist primært at stamme fra området under bastionens lameller, hvor vand i større mængder kan trænge ind. Det kan desværre ikke afvises, at der kan være en mindre utæthed i garageloftet. Dette skal undersøges og dokumenteres nærmere. Formanden blev opfordret til at indhente hjælp fra beboere, som parkerer under eller ved siden af den pågældende sammenføjning i garageloftet for om muligt præcist at lokalisere stedet og mængden. Det er bestyrelsens opfattelse, at vandindtrængningen kun sker under ekstrem regn. Hvis det viser sig nødvendigt, at udbedre en eventuel utæthed i loftet, vil Bertel Nielsen påtage sig dette arbejde. 
5. Meget vand på garagegulv efter storm – utilstrækkeligt afløb 
2. På grund af ekstremt meget nedbør og på grund af fald i gulvet mellem Bølge 2 og 3 har vandet ikke kunne trænge væk. Gulvet trænger til en fornyet reparation, som BN står inde for vil blive udført. Reparationen vil blive udført af et eksternt firma. Der er P.T. ingen præcis tidsplan. Der er boret hul til afløb på stedet.  
5. Hurtigere afslutning på påbegyndt arbejde i Bølgen 
3. Spørgsmålet er rejst på grund af et stillads, som længe har stået mellem Bølge 2 og 3, hvor man længe har kæmpet med vandindtrængen. BN kunne oplyse, at det har været svært at lokalisere stedet og dermed få færdiggjort arbejdet. Bestyrelsen efterspurgte bedre kommunikation.

1. Indkomne forslag 
6. Ingen
1. Nyt fra Grundejerforeningen – herunder kommende bestyrelsesmøde den 16. november
7. CJ orienterede om det kommende møde
1. Evt. – herunder næste møde
8. Nyt møde ikke aftalt. Men snarest og bestemt af forhåbentlig hurtigt svar fra Bachgruppen vedr. bastioner. 
8. FN kunne oplyse, at på baggrund af et par henvendelser fra beboere om rotter i garagen, at han har orienteret Vejle Kommune, som straks havde deres mand på stedet og opsatte fælder. Efter sidste besøg af rottefængeren er Bølgerne blevet rottesikret så godt som muligt. Desværre kan man ikke undgå besøg af strejfere i garagen, som er åben ud til den virkelige verden, hvor dyrene fortsat lever i bedste velgående. 
8. Der har været ubehagelige lugtgener i opgang 11 og 9. Problemet synes løst i opgang 9, mens man først for nylig har iværksat tiltag, som også skulle løse problemet i opgang 11. Det har blandt andet været undersøgt, om lugtgenerne skulle stamme fra en større brønd, hvor der er forbindelse til fjorden. Dette er ikke tilfældet. Derimod synes problemet at stamme fra et mindre afløb, som er mere eller mindre udtørret, hvorfor vandlåsen ikke fungerer optimalt. Det samme kan opstå i lejlighederne, hvis man ikke bruger et af badeværelserne ofte.
8. JP redegjorde for et meget vellykket arrangement på Bølgens dag i september. Der deltog 56, som havde en nogle gode timer sammen under oprydningen om eftermiddagen og især til middagen og under underholdningen af Visens Venner om aftenen. Der forventes afholdt et lignende arrangement næste år. Flere nye beboere har meldt sig under fanen til at stå i spidsen for Bølgens Dag 2024. BJ pointerer at han finder at det er et godt initiativ, men kan IKKE stemme for at bestyrelsen er involveret i betaling af arrangementet.

Hans Erik Duschek-Hansen
Formand
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