Referat af Bestyrelsesmøde i Grundejerforeningen Bølgen
Bestyrelsesmøde nr. 39
Dato: Mandag d. 27. april 2026
Tidspunkt: Start kl. 19:00
Sted: Lido Bygningen, Fredericiavej
Deltagere:
Per Munk Laustsen, formand
Jens Uth, bestyrelsesmedlem
Klaus Kaack Andersen, bestyrelsesmedlem
Bertel Dybdal Nielsen, bestyrelsesmedlem
Hans Erik Duschek-Hansen, bestyrelsesmedlem
Lars Peter Bache, observatør
Holger Simonsen, administrator
Finn Nielsen, administrator og referent
Dagsorden:
1. Underskrift af referat af sidste bestyrelsesmøde
2. Godkendelse af dagsorden
3. Periode regnskab/budget 2026 (Holger)
4. Opladning elcykler – brug af elstik i kælderen mod månedlig betaling? (Jens)
5. Opfølgning af punkter fra sidste bestyrelsesmøde – I bedes hver især have tilbagemelding/status på fremdrift med til mødet!
5.1 Serviceaftale Bravida – godkendelse (Jens)
5.2 Hjertestarter instruktionsmøde forår 2026 – konkret dato? (Klaus/Jens)
5.3 Afrensning af alger Bølge 5 (Jens)
5.4 Tormax – aftale? (Holger)
5.5 Opmaling P båse – tidspunkt (Lars)
5.6 Opfølgning på Vejle Kommunes opretning af fortov (Klaus)
5.7 Sedum beplantning foråret 2026 – tilbud modtaget? (Klaus)
5.8 Indkøb af græsslåmaskine (Per)
5.9 Kant af terrasser – vicevært skal sprøjte i foråret 2026
6. Kommende generalforsamlinger i Ejerforeningerne, herunder vedtægter
7. Nyt fra Ejerforeningerne (Hans Erik/Per og Jens/Klaus)
8. Eventuelt
9. Fastsættelse af næste møde
Referat:
1. Underskrift af referat af sidste bestyrelsesmøde
Referat blev godkendt og underskrevet
2. Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt
3. Periode regnskab/budget 2026 (Holger)
Intet at tilføje siden sidste møde. Budget m.v. fastholdes som tidligere vedtaget.
4. Opladning elcykler – brug af elstik i kælderen mod månedlig betaling? (Jens)
Der var en kort drøftelse af det konkrete strømforbrug ved opladning af en elcykel. Det blev oplyst, at forbruget forventeligt ligger på ca. 0,4–0,6 kWh pr. opladning, svarende til et beskedent beløb afhængigt af tidspunktet på dagen.
Et forslag om betaling på 50 kr. pr. måned (alene ved elcykler) blev nævnt, men der var enighed om foreløbigt at tillade opladning uden særskilt betaling. Imens vil Jens arbejde videre med sagen og vender tilbage med et oplæg som kan danne basis for fremtidig håndtering.
5. Opfølgning af punkter fra sidste bestyrelsesmøde
5.1 Serviceaftale Bravida – godkendelse (Jens)
Den 21. april 2026 blev der afholdt møde med Bravida, som er valgt som fremtidig samarbejdspartner i forbindelse med den længerevarende proces omkring en revideret og endelig lovpligtig serviceaftale. Den samlede pris, fra Bravida, blev vendt på bestyrelsesmødet. Der var uklarhed om den endelig tidsplan for ikraftsættelse herunder underskrift af den endelige aftale.
Aftalen er opdelt i 4 underdele, og en række enkelte opgaver kan udskilles og sandsynligvis udføres af grundejerforeningens egen vicevært, Søren Østergaard, for derigennem at nedbringe omkostningerne. En af de oplagte opgaver er den ugentlige lovpligtige kontrol af nødbelysning. Hans Erik vil tage en drøftelse med Søren for at afklare hans interesse for disse opgaver. Ved eventuel udførelse af opgaver ved egen vicevært blev det understreget, at der skal udarbejdes en meget specifik og detaljeret beskrivelse af de pågældende opgaver og Bravida kan undervise viceværten heri.

Bravida har slutteligt givet en ekstra rabat og bestyrelsen mener at den samlede pris er fordelagtig!
Det skal samtidig indføjes i aftalen, at Bravida skriftligt skal erklære, at alle lovkrav og øvrige forpligtelser er opfyldt til punkt og prikke, således at grundejerforeningen ikke efterfølgende kan stilles over for spørgsmål om manglende opfyldelse af krav.
Uanset hvem der udfører opgaver i henhold til aftalen, skal dette føres til protokol, så al dokumentation er sikret.
For nuværende er opbevaringsforholdene for protokoller m.v. ikke er optimale, og Klaus vil sørge for, at dette sikres fremadrettet
5.2 Hjertestarter instruktionsmøde forår 2026 – konkret dato? (Klaus/Jens)
Der er med meget kort tidsfrist udsendt information om instruktionsmødet, som afholdes den 30. april 2026. Dette må forventes at medføre, at deltagerantallet bliver begrænset.
Lars og Klaus vil på mødet kort orientere om, hvordan brandalarmering rent faktisk fungerer.
5.3 Afrensning af alger Bølge 5 (Jens)
Der henvises til teksten i forrige referat. Vinduespudseren meddelte Jens, i forbindelse med arbejdets udførelse, at den oprindeligt aftalte pris ikke kunne fastholdes. Jens gav vinduespudseren besked om, at arbejdet alligevel skulle gennemføres uanset, da behov var stort.
Det er efterfølgende konstateret, at arbejdet er udført særdeles tilfredsstillende.
5.4 Tormax – aftale? (Holger)
Holger nævnte at Tormax havde været forbi med blandt andet en pc-løsning for at sikre, at automatikken fungerer 100 %. Denne mulighed foreligger ikke hos vores huselektriker.
Da der kun var en minimal besparelse mellem de to leverandører, blev det besluttet, at Tormax fremover skal servicere de automatiske døre.
Lars vil tage kontakt til Tormax vedrørende det videre forløb.
5.5 Opmaling P båse – tidspunkt (Lars)
Lars påpegede igen, at det vil ske i løbet af foråret 2026.
Lars nævnte endvidere, at han ikke p.t. har kunnet få kontakt til sin kontaktperson vedrørende den endelige udførelse.
5.6 Opfølgning på Vejle Kommunes opretning af fortov (Klaus)
Klaus har ikke længere en direkte kontakt i kommunen. Klaus har dog fået oplyst, at sagen er registreret hos kommunen, men at det ikke er muligt at fastsætte en konkret måned eller dato for den endelige udbedring. Det forventes dog, at dette sker i løbet af 2026.
5.7 Sedum beplantning foråret 2026 – tilbud modtaget? (Klaus)
Kort forinden mødet havde Klaus modtaget et tilbud fra anlægsgartneren. Den samlede pris for de 430 kvm var meget høj.
Det blev derfor besluttet, at der på nuværende tidspunkt ikke arbejdes videre med denne løsning.
I stedet skal der arbejdes aktivt på at få etableret nedgravede drypslanger i hele arealet. Hans Erik vil arbejde videre hermed.
5.8 Indkøb af græsslåmaskine (Per)
Søren, vicevært, har meddelt, at den nuværende plæneklipper ikke længere kan anvendes / repareres.
Foreningen har i dag en aftale med DM Greenkeeping om pleje mv. af græsarealet. På opfordring har de vendt tilbage med et par tilbud på GPS-styrede robotplæneklippere, som vurderes som attraktive.
Per vil sørge for kontakt til DM Greenkeeping med henblik på en aftale hurtigst muligt, grundet situationen med den nuværende plæneklipper.
5.9 Kant af terrasser – vicevært skal sprøjte i foråret 2026
Hans Erik har indgået aftale med Søren, vicevært, og der vil blive rundsendt en samlet plan. Det er tanken, at dette vil ske ca. en uge før næste vinduesvask for at opnå det mest optimale udbytte og effekt.
Vinduespudseren vil desuden blive informeret om, at de skal spule kanterne. Jens vil tage kontakt til vinduespudseren herom.
6. Kommende generalforsamlinger i Ejerforeningerne, herunder vedtægter
Oplægget til begrundelsen for, hvorfor der skal udarbejdes nye vedtægter, blev godkendt uden anmærkninger og vil derfor blive rundsendt til alle ejere.
Der var en kort drøftelse af, hvorvidt lejerne i Bølgen 5 kan deltage i generalforsamlingen. Dette blev afvist.
Per har foreslået en bekendt jurist til at lede formødet til generalforsamlingen. Dette blev accepteret som en god idé.
Per efterspurgte, om der var specifikke punkter, forslag m.m., som han skal medtage i beretningen.
Både Hans Erik og Klaus meddelte, at de denne gang har meget begrænset tekst til deres beretning.
Det blev nævnt, at andre foreninger pr. automatik vedlægger en fuldmagt ved indkaldelse til generalforsamling. Det blev noteret, at dette tiltag vil blive indført.
Husk at give besked til Hans Erik, hvis der ønskes smørrebrød til generalforsamlingen.
7. Nyt fra Ejerforeningerne (Hans Erik/Per og Jens/Klaus)
Intet at tilføje fra Bølgen 1 & 2. De nuværende medlemmer forventes at fortsætte.
Hans Erik oplyste, at der nu endelig er indgået en skriftlig aftale med Bach Gruppen, underskrevet den 1. april 2026. Næste skridt er 1-årsgennemgangen. Der er taget kontakt til et nyt medlem og en suppleant til bestyrelsen for Bølgen 3 & 4
8. Eventuelt
Bølgen A/S har igen arbejdet med tætning af membranen over garagen, herunder problematikken med vandindtrængning i cykelkælderen.
Det er p.t. oplyst, at man nu håber at være kommet i mål, men at et almindeligt regnvejr vil kunne afdække effekten.
Hvis problemet fortsat viser sig, vil der blive arbejdet videre med udbedring, indtil problematikken er endeligt løst.
Kort drøftelse om den nye platform til hjemmesiden. Finn har lovet at få hjemmesiden opdateret og vedligeholdt.
Kort forinden mødet rundsendte Klaus et tilbud fra Købstædernes Forsikring. Der blev påpeget flere mangler og uklarheder i tilbuddet, og Klaus vil vende retur til Købstædernes. Uanset dette er der opsigelse på den nuværende aftale med TRYG, hvorfor en eventuel ændring tidligst kan ske fra 2027.
I Bølgen 1 & 2 er det konstateret, at silikonefugerne mod vandsiden trænger til fornyelse. Hans Erik påpegede, at den gældende aftale er, at alle forhold vedrørende beton og fuger påhviler de enkelte ejerforeninger. Lars og Bertel bemærkede dog, at de samlet vil foretage en vurdering af problematikken / stille deres viden tilrådighed uden ansvar for alle 5 Bølger og vende tilbage herefter.
Vedrørende service på de automatiske porte blev det drøftet, at Kronborg hidtil er blevet fravalgt i forhold til en fast serviceaftale, idet tidligere serviceeftersyn, jf. blandt andet seneste referat, ikke har haft den ønskede effekt. Det blev konstateret, at portene flere gange er gået i stykker kort tid efter udført service. Kronborg har igen tilbudt at komme forbi, men da det tilsyneladende ikke er den samme servicemedarbejder hver gang, var der enstemmig opbakning til fortsat ikke at indgå en fast serviceaftale. Den nuværende aftale fastholdes derfor, således at der alene rettes henvendelse, når portene støjer eller viser konkrete fejl. Klaus påpegede i den forbindelse, at dette aktuelt er tilfældet med sydporten. Lars kontakter Kronborg for at aftale et besøg. Bertel nævnte desuden en problematik vedrørende skinnerne, som Lars ligeledes vil videreformidle.
Det blev præciseret, at der fortsat gælder en klar aftale om, at alle ejere, som ønsker opsætning af ellader til bil, forudgående skal kontakte Per. Det har imidlertid vist sig, at dette ikke konsekvent er blevet overholdt. Per har gennemgået forholdene og konstateret, at 11 elladere er opsat uden forudgående tilladelse, ligesom enkelte ladere er nedtaget uden orientering. Per vil tage kontakt til de pågældende ejere.
Herudover er det konstateret, at flere ladere er monteret med front ud mod passagen frem for ind mod det enkelte parkeringsareal. Dette skal ændres, da den nuværende placering ikke kan accepteres. Problemstillingen vil løbende blive håndteret med de relevante ejere i Bølgen 1, 2, 3 og 4 og Per har påtaget sig den opgave.  Ejendomsselskabet Bertel Nielsen A/S vil tage fat i de relevante lejer i Bølgen 5. 
Med afsæt i blandt andet ovenstående blev der opnået enighed om, at der fremadrettet skal udarbejdes en fast, årlig skrivelse til alle ejere, hvori en række enkle og væsentlige regler genopfriskes. Dette kan eksempelvis ske i form af en liste med cirka 10 punkter. Formålet er at sikre, at alle ejere til enhver tid er bekendt med gældende husregler og praktiske retningslinjer.Øverst på formularen

Nederst på formularen

9. Fastsættelse af næste møde
Generalforsamlingen i Grundejerforeningen afholdes d. 1. juni 2026 kl. 18:30 i Lido Cafeen.
Referent:
Finn Nielsen
27. april 2026
Godkendt den: ______________________ 2026


Jens Uth

Klaus Kaack Andersen

Hans Erik Duschek-Hansen

Per Munk Laustsen

Bertel Dybdal Nielsen
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